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STADTGEMEINDE

e Genehmigt mit Bescheid vom .1 3., JUNI 2015

ZI. 3Ro- /(L?<4/4?7»/C*

Amt der Karntner Lan lerun

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit/Glan
vom 18.12.2015, ZI. GR-2015-12/R0O-08,
mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Bodner Schiellstattallee*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995, K-GplIG 1995, LGBI. Nr. 23, ind. F. d. G. LGBI. Nr. 88/2005, wird verordnet:

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Anlagen 1 (Gestaltungskonzept) und
Anlage 2 (Bebauungsplan), Anlage 3 (Anderung Flachenwidmung) sowie dem
Erlauterungsbericht.

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Erganzung des fur das Gebiet der Stadtgemeinde

St. Veit/Glan erlassenen textlichen Bebauungsplanes. Alle Punkte des textlichen
Bebauungsplanes der der Stadtgemeinde St. Veit/Glan vom 17.06.2009 Zahl: SV15-GDE-
40/2009-1, welche durch diesen Bebauungsplan nicht geregelt werden, bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 1268, 1301, 1271/1, 1271/2, 1270, alle KG St.
Veit an der Glan, mit einer Gesamtflache von ca. 11.654 m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen in
der Anlage 3 Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde St.
Veit/Glan sowie in der Anlage 2 Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit/Glan wird insofern geandert, als unter
dem nachstehenden Punkt festgelegt wird:

03/2015/B4.2-Teil 01

Umwidmung der Parzellen Nr. 1268, 1301, 1271/1 1271/2 1270, alle KG St. Veit an der
Glan, mit einer Gesamtfliche von ca. 11.654 m?, von bisher ,Bauland-Gewerbegebiet" in
,Bauland-Wohngebiet®.

9300 St.Veit/Glan | Hauptplatz 1 | Tel. +43 4212 5555-0 | Fax +43 4212 5555-62 | city@stveit.com | www.stveit.com



lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréfRen der Baugrundstticke betragen 600 m2,

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschof}flachenzahl
angegeben.

(2) Die Geschol¥flachenzahl (GFZ), das ist das Verhdltnis der Summe der
Bruttogeschof¥flachen zur Baugrundstiicksgréfie, wird mit mindestens 0,20 und maximal
0,75 festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

(3) Oberirdische Garagen und Nebengebdude sind bei der Berechnung der GFZ zu
beriicksichtigen. Carportanlagen werden bei der GFZ-Berechnung nicht berilicksichtigt.

(4) Grundflachen, die fiir Anlagen von Infrastruktureinrichtungen in Anspruch genommen
werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, Gastank u. d.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

(5) Bei der Berechnung der GeschoRflachenzahl werden berlicksichtigt:

a) Die Summe der anrechenbaren Grundflachen alier Geschole, gerechnet nach den
duleren Begrenzungen der Umfassungswande, sowie Loggien.

b) Das ausgebaute DachgeschoR, welches innerhalb des Dachraumes liegt, wobei die
Fulbodenoberkante des 1. Dachgeschosses i.M. max. 150 cm unter dem Schnittpunkt von
AuRBenwandflucht und Dachflache liegen darf.

c) Ein Dachaufbau (ein zurlickgesetztes Obergescholl oder eine Sonderform des
Dachgeschofes) auf einem als Flachdach konzipierten Gebaude kann innerhalb einer

allseitig gedachten um 45 Grad geneigten Dachfidche, gemessen von der Schnittkante der
Fuflbodenoberkante des obersten GeschoRes bzw. bzw. Flachdachoberkante mit der
Fassadenebene errichtet werden.

d) Die Grundflachen der Keiler- und Dachgeschosse sind nur insoweit zu berlcksichtigen,
als es sich um Flachen von Aufenthaltsraumen, die zum langeren Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind handelt, einschlieltlich etwaiger Sanitdrraume sowie zur Benltzung erf.
ErschlieBungsflachen, gerechnet nach den auReren Begrenzungen der Umfassungswénde
derselben.

§5

Bebauungsweise
(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

(2) Jene Baukorper die unmittelbar stdlich der HandelsstralRe errichtet werden, missen so
konzipiert werden, dass an der Nordseite nur ErschlieBungszonen (Laubengang u.
Stiegenaufgange) und untergeordnete Raumlichkeiten situiert sind. Die Errichtung von
Wohn bzw. Schlafrdume in diesem Bereich ist nicht zulassig.



(3) Fir sémtliche Wohngeb&ude sind erhthte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gem. OIB - Richtlinie 5, Ausgabe Mé&rz 2015, Kapitel 2.2.3 siehe nachfolgende Tabelle,

einzuhalten.
Mindesterforderliche Schalld'i’mmunu von AuBenbautelien fur Wohngebéude, -heime, Hotels, Schulen, K-inderqéirten,
Krankenhauser, Kurgebiude u. dgl. _ _
Mangeblicher AuRen- Aufen- Fenster und Decken und Wande | Decken und Wande Gabiude-
AuBenldrmpegel bauteile | bautelle Aufentiiren gagen nicht ausge- | gegen Durchfahr- trennwinde
[dB) gesamt opak [dB] baute Dachraume ten und Garagen (ie Wand)
[dB] [dB] [dB] [dB] [dB)
Tag | Nacht Rl Ry Ry | R+Cy R'y R'y Re
51-60 [ 41-50 [ 38 | 43 [ 33 [ 28 ] 42 [ 60 [ 52
§6
GeschoRBanzahl

(1) Die Festlegung Uber die Geschossanzahl ist ebenfalls der zeichnerischen Darstellung
{Anlage 2) zu entnehmen.

(2) Ein fur die GeschoBanzahl anrechenbares GescholR ist ein GeschoR, das entweder zur
Géanze Uber dem bestehenden Gelande liegt, oder dessen Deckenoberkante bei ebenem
Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem Geldnde an der dem o&ffentlichen Gut oder der
privaten AufschlieBungsstrafle zugewandten Seite i.M. mehr als 1,50 m oder an einem Punkt
mehr als 2,50 m Gber das bestehende Gelénde hervorragt. Wird das Gebéude von mehreren
AufschlieBungsstraien umgeben, so ist jene AufschlieRungsstrale magebend, an der die
Haushaupteingangsseite liegt.

(3) Bei der Berechnung der GeschoRRanzahl werden eingerechnet:

a) Das ausgebaute DachgeschoB, weiche innerhalb des Dachraumes liegt, wobei die
FuBbodenoberkante des 1. Dachgeschosses i.M. max. 150 cm unter dem Schnittpunkt von
AuBlenwandflucht und Dachflache liegen darf.

b) Ein Dachaufbau (ein zurlckgesetztes Obergeschol oder eine Sonderform des
DachgescholRes) auf einem als Flachdach konzipierten Gebaude kann innerhalb einer
allseitig gedachten um 45 Grad geneigten Dachfldche, gemessen von der Schnittkante der
FuBbodencberkante des obersten GeschoRes bzw. bzw. Flachdachoberkante mit der
Fassadenebene errichtet werden.

(4) Bei Baulichkeiten, die ohne GeschoRunterteilung eine lichte Raumhéhe von Uber 3,50 m
aufweisen, wird als Grundlage fUr die Ermittlung der GeschoRanzahl eine ideelle
Gescholhéhe von 3,50 m herangezogen.

(5) Die Hohe der fertigen Erdgeschofl3fubodenoberkante darf im Mittel maximal 30 cm (ber
dem Niveau der ErschlieBungsstrale liegen.

(6) Beim Einbau von Dachgaupen darf die Summe der Traufeni&ngen der Gaupe(n) einer
Dachseite eines Gebaudes 50 % der Traufenlange der gegensténdlichen Dachseite nicht
Uberschreiten, andernfalls das Dachgeschol als VollgeschoR gilt.

§7

Baulinien

(1) Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung festgelegt (Anlage 2). Bei Baulinien
mit Anbauverpflichtung ist mit dem Geb&ude an diese Linie heranzuriicken, bei Baulinien
ohne Anbauverpflichtung darf mit dem Gebdude an diese Linie herangeriickt werden.
Balkone und Erker kénnen auch aulerhalb der Baulinie errichtet werden.




(2) In Ergénzung bzw. Abanderung zu § 6 lit b der Karntner Bauvorschriften wird festgelegt,
dass Garagen und Nebengebaude unabhingig von Form und GroRe entweder innerhalb der
Abstandsflachen des Hauptgebdudes oder an die Grundgrenze herangebaut werden
kénnen, wenn die dem Nachbargrundstiick zugewendete Gebaudeseite nicht mehr als 8,0 m
betragt und nicht héher als 3,0 m tber dem angrenzenden projektierten Geldnde liegt. Ein
Grenzanbau kann jedoch je Grundstuck nur 1 Mal erfolgen.

§8

Kellergeschosse

(1) Die Kellergeschosse sind als wasserdichte Wanne auszubilden.

§9

Dachformen, Dach- und Fassadenfarben
(1) Als Dachformen werden das Flach-, Sattel-, Pult- und Mansarddach festgelegt.

(2) Die Wahl der Dachfarbe sowie Fassadenfarbe muss der Umgebung angepasst und in
Abstimmung mit dem Bauamt erfolgen.

§10
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflichen

(1) Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
ersichtlich.

(2) Garagen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage)
anzufahren sein.

(3) Die nach § 18 (5) K-BO 1996 geforderten Kinderspielplatze, Garagen, PKW-
Stellplatze mussen errichtet werden! Insbesondere haben zu je einer Ein- und
Zweiraumwohnung ein Stellplatz oder eine Garage, bei Wohnungen mit drei oder mehr
Wohnrdumen mindestens 1,5 Stellplatze oder Garagen, sowie bei Buros je 35 m2
Nutzungsflache mindestens ein Stellplatz oder eine Garage zu entfallen.

IV. ABSCHNITT
§1
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch
die Kérntner Landesregierung im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.




