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ST. VEIT AN DER GLAN
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS-
UND BEBAUUNGSPLANUNG
"EKZ VOLKERMARKTER STRASSE"
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Bei Eingaben Geschéftszahl anfiihren!
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Uber Antrag der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 11. Juli 2017, ha. gingetargt-amt4Juli
2017, ergeht nach Anhérung des Raumordnungsbeirates nachstehender

Spruch:

Der Beschluss des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 5. Juli 2017 Uber
die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,EKZ Volkermarkter Strale®, mit
welcher der Flachenwidmungsplan insofern abgeéndert wurde, als unter den Punkten

7al2017 eine Teilflache von ca. 4.303 m? aus den als Grinland-Gartnerei festgelegten
Grundstucken Nr. 814/3, 807/1, 816/1, alle KG St. Veit an der Glan, in Bauland-
Geschaftsgebiet — Sonderwidmung EKZ Il (§ 3 Abs. 8i.V.m. § 8 K-GpIG 1995),

7b/2017 eine Flache von ca. 1.409 m? aus dem als Grinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstick Nr. 814/4, KG St. Vet an der Glan, in Bauland-
Geschaftsgebiet — Sonderwidmung EKZ Il (§ 3 Abs. 8i.V.m. § 8 K-GpIG 1995)
mit einem  Hdchstausmalf der  wirtschaftlich zusammenhdngenden
Verkaufsfldche fiir
- Bebauungsbereich | von 3.000 m?,
- Bebauungsbereich Il von 5.000 m?,
- Bebauungsbereich lll von 5.200 m“,

sowie Bebauungsbedingungen laut Verordnung ,EKZ Vélkermarkter StralRe* vom 5. Juli 2017 fur
den obgenannten Bereich (§ 31a K-GplG 1995 - integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung)

beschlossen wurden, wird gemal § 31b Abs. 1 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
LGBI. Nr. 23, i.d.g.F., genehmigt.

Begriindung:

Zum Sachverhalt:
Der Gemeinderat der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan hat in seiner Sitzung am 5. Juli 2017 die
im Spruch genannte integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung beschlossen.

Mit Schreiben vom 11. Juli 2017, ha. eingelangt am 14. Juli 2017, hat die Stadtgemeinde St. Veit
an der Glan die Genehmigung dieser Beschllsse beantragt.
9021 Klagenfurt am Worthersee . Miefitaler Stralke 1. DVR: 0062413 . Internet: www.gemeinden.gv.at

Amtsstunden (Offnungszeiten): Montag - Donnerstag 7:30 — 16:00 , Freitag 7:30 — 13:00
IBAN: ATOG 5200 0000 0115 0014 . BIC: HAABAT2K
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Mit ha. Freuchen vom 7. August 2017, Z1. 3Ro-109-1/¢ 2017, wurde die Abteilung 3,
Unterabieiiung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung ersucht, sowohl
zur genannten Anderung des Flichenwidmungsplanes als auch zum Teilbebauungsplanentwurf
ein raumordnungsfachliches Amtssachverstandigen-Gutachten anher abzugeben.

in Entsprechung dieses Ersuchens teilte der raumordnungsfachliche Amtssachversténdige der
Abteilung 3, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung mit
Gutachten vom 5. September 2017, ZI. 03-FROW-20527/7-2017, ha. eingelangt am 11. September
2017, der Aufsichtsbehorde folgendes mit:

.In Beantwortung des Schreibens vom 07.08.2017 (Z1. 03-Ro-109-1/2-2017) betreffend den seitens
des Gemeinderates der Stadigemeinde St. Veit an der Glan in seiner Sitzung am 05. Juli 2017
beschlossenen Antrag zum integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanverfahren ergeht
seitens der Unterabteilung Fachliche Raumordnung folgende Stellungnahme:

Der Planungsraum befindet sich im Osten von St. Veit an der Glan und direkt sdlich angrenzend
an die Vélkermarkter Strale. Auf dem Areal befindet sich bereits eine Fachmarkt-Agglomeration,
die aus drei baulich und wirtschaftlich getrennten Einheiten bzw. aus drei Bebauungsbereichen
besteht. Rechtliche Grundlage daflr bildet ein bestehender Teilbebauungsplan aus dem Jahr
1994, welcher insgesamt 4 mal gedndert wurde.

Beabsichtigt wird nun die Erweiterung des Bebauungsbereiches Il in Richtung Westen durch
Zubau an das Bestandsgebaude und Erhdhung der wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkaufs-
flache von derzeit 3.000 m? auf kinftig 5.200 m? wodurch der urspringliche Teilbebauungsplan
aufgehoben und ein neuer Teilbebauungsplan fir das gesamte Fachmarktzentrum erlassen sowie
die Sonderwidmung EKZ |l entsprechend erweitert werden sollen.

Die Erweiterungsflache verflgl derzeit tber die Widmungsfestlegung Griinland-Gértnerei sowie
landwirtschaftliches Grinland. im Osten grenzt die EKZ Il -Sonderwidmung fUr das bestehende
FMZ und im Westen die Widmung Grinland-Gartnerei fir den bestehenden Gartnereibetrieb an.
Im Norden verlauft die Vélkermarkter Strale und im Stiden grenzt landwirtschaftliches Grinland
an.

Das OEK der Gemeinde St. Veit sieht fiir ggst. Erweiterungsbereich eine zentraldrtliche Funktion
und Umnutzung der Bestandswidmung in Geschaftsgebiet vor. Unter der Planziffer 7 ist folgende
Zielsetzung definiert; "Eine weitere Ausdehnung der Verkaufsflichen fir EKZ | bzw. zentren-
relevante Produkte ist nur mdglich, wenn die vorher abzuwidgenden wirtschaftlichen und
6ffentlichen Interessen miteinander kongruent sind."

Seitens der Gemeinde wird das oOffentliche Interesse an ggst. Vorhaben zum einen mit der
Schaffung von Arbeitsplatzen und Bindung der Kaufkraft vor Ort begriindet, zum anderen wird
darauf hingewiesen, dass derselbe Projektwerber in zentraler Innenstadtlage ein Projekt zur
Ansiedelung einer internationalen Handelskette umsetzt, wodurch eine Belebung des Zentrums
und Starkung der Stadtgemeinde erwartet wird. Auch die Schaffung von 45 Wohneinheiten in der
Innenstadt wird als Frequenzbringer far das Zentrum angefhrt.
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pec Weitoren winde cine Morkt- und Strukduranalyse 2ur Enweiterung des bestehenden FMZ
beigebracht. Lt Gulachien weisen die Soriimente beider Geschéfte, welche angesiedelt werden
sollen, grundséizliich eine hohe Zentrenrelevanz auf. Aufgrund der breiten Sortimentsstruktur
verteilen sich die marktstrukturellen Auswirkungen auf mehrere Handelsbetriebe aus den unter-
schiedlichsten Bereichen. Es wird aber davon ausgegangen, dass durch die Ansiedelung einer
internationalen Handelskelte in Zentrumlage etwaige negative Auswirkungen durch die ggst.
crweiterung  auf Mitbewerber aufgrund der hohen Kundenattraktivitat ("Innenstadtmagnet”)
kompensiert werden kénnen.

Hinsichtlich der Bebauungsbedingungen werden die Festlegungen des urspriinglichen
Teilbebauungsplanes weitestgehend (bemommen. Anderungen betreffen in erster Linie die
Umstellung der Bebauungsdichte von GeschoBfldchenzahl auf Baumassenzahl, die Ausweisung
der Baulinien sowie die Erhdhung der Verkaufsflache von derzeit 3.000 m? auf kiinftig 5.200 m? im
Bebauungsbereich Il Die Art der Nutzung wird flr den Bebauungsbereich il auf EKZ i und
Dienstleistung begrenzt. _

Der geplante Zubau soll an dem bestehenden Gebdudeteil im Westen angebaut und
architektonisch so gestaltet werden, dass ein einheitliches Gebadude entsteht. Im nérdlichen Ab-
schnitt des Bebauungsbereiches Il ist zudem die Errichtung von zwei baulich getrennten Pavillons
geplant, die mittels Flugdach mit dem Hauptgebdude verbunden sein sollen.

Die ErschlieBung des EKZ erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt von der Vélkermarkter
Stralte. Im Zuge der Erweiterung soll die Anzahl an PKW-Stellplatze von derzeit 102 auf ca. 160
erhéht werden.

Seitens der Abteilung 8-Umwelt (Schreiben vom 24.05.2017), der OBB-Immobilienmanagement
GmbH (Email vom 01.06.2017} und der Wildbach- und Lawinenverbauung (Schreiben vom
18.056.2017) bestehen keine Einwande. Hinsichtlich der Versickerung der Oberflachenwasser liegt
eine wasserrechtliche Bewilligung vom 08.03.2017 fur ggst. Projekt vor.

Zu der seitens der Wirtschaftskammer Karnten am 13.06.2017 eingelangten Einwendung, wonach
die Erweiterung zu einer Schwichung der Handelsstruktur in der Innenstadt fihrt und das
Vorhaben auch im Widerspruch zum Ortlichen Entwicklungskonzept steht, wurde seitens der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan im Rahmen des Amtsvortrages Stellung bezogen und auf das
Ergebnis der vorliegenden Markt- und Strukturanalyse sowie auf die Zielsetzung bzw.
zentraldrtliche Funktion im Ortlichen Entwicklungskonzept verwiesen. Auch wird seitens der
Fachabteilung darauf hingewiesen, dass mit der zuséatzlichen Ansiedelung in der Innenstadt eine
deutliche Aufwertung des Stadtkerngebietes und keine Schwéachung einhergeht. Dies steht
eindeutig im Einklang mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept.

Zusammenfassend wird seitens der Fachabteilung somit festgehalien, dass auf ggst. Areal eine
Fachmarki-Agglomeration, bestehend aus drei baulich und wirtschaftlich getrennten Einheiten bzw.
Bebauungsbereichen, vorhanden ist und nun eine Erweiterung des Bebauungsbereiches 11l in
Richtung Westen angestrebt wird. Geplant ist ein Zubau an das Bestandsgebéude, wodurch eine
Erhéhung der Verkaufsfliche fiir den Bebauungsbereich Hll von derzeit 3.000 m? auf kinftig 5.200
m? einhergeht.

Daflr bedarf es einer Aufhebung des bestehenden Teilbebauungsplanes und Erlassung eines
neuen Teilbebauungsplanes fir das gesamte kiinftige Fachmarktzentrum samt Ausweitung der
Sonderwidmung EKZ |1, was mit ggst. Antrag vorgesehen ist.

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, welches fir
ggst. Areal eine zentralértliche Funktion und Umnutzung der Bestandswidmung in Geschaftsgebiet
vorsieht. Die unter Planziffer 7 geforderte Interessensabwagung ist seitens der Gemeinde erfolgt,
welche sich in Anbetracht der Ansiedelung einer internationalen Handelskette in Zentrumslage
durch denselben Projektwerber zum einen eine Belebung der Innenstadt und zum anderen durch
die Erweiterung des FMZ eine Kaufkraftbindung vor Ort und Starkung der Stadtgemeinde erwartet.
Auch auf die seitens der Wirtschaftskammer Kémten eingelangte Einwendung wurde seitens der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan im Rahmen des Amtsvortrages eingegangen und u.a. auf das
positive Ergebnis der vorliegenden Markt- und Strukturanalyse verwiesen.

Zum Teilbebauungsplan sei angemerkt, dass sich Anderungen im Bereich der Bebauungsdichte
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(Umstellung von Geschof¥flachenzahl auf Baumassenzahl), der Ausweisung der Baulinien sowie
it Ausinal der Vorkaufsfiache fUr den Pebauungshereich B ergeben. Die Art der Nutzung wird auf
EKZ I und Dienstleistung begrenzt.

Aufgrund der angefthrten Aspekte, der Ubereinstimmung mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept
sowie der nachvollziehbaren Interessensabwagung durch die Stadigemeinde wird dem Antrag aus
fachlicher Sicht zugestimmit.

Sonstige noch nicht abgeklarte infrastrukturelle, technische, naturrdumliche und rechtliche Fragen
sind in den noch durchzuflhrenden Folgeverfahren abzuhandeln.

Raumplanerische Empfehlung:  Zustimmung zum Antrag.“

Der beim Amt der K&rnther Landesregierung eingerichtete Raumordnungsbeirat hat sich in seiner
20. Sitzung am 18. Oktober 2017 mit verfahrensgegenstandlicher Angelegenheit auseinander-
gesetzt und der Karniner Landesregierung empfohlen, verfahrensgegensténdliche integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung nicht zu genehmigen.

Zur Rechtslage:
Nach § 8 Abs. 7 Kéarntner Gemeindeplanungsgesetz 1995, LGBI. Nr. 23, i.d.g.F., miissen Flichen

far Einkaufszentren als Sonderwidmung festgelegt werden. Diese Festlegung darf — aus-
genommen in den Fallen des § 11 - nur insoweit erfolgen, als in einem Entwicklungsprogramm
(§ 10) bestimmt ist, dass eine dieser Sonderwidmungen entsprechende Verwendung von
Grundfigchen in der betreffenden Gemeinde zulassig ist. Die Festlegung der Sonderwidmung darf
den Grundsétzen des § 10 Abs 3 nicht widersprechen. Bei der Festlegung einer Sonderwidmung
ist Uberdies auf die Stérkung der typischen und gewachsenen innerdrtlichen Strukturen unter
Berlicksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes einschlieBlich des
Umstandes der Sicherung der Nahversorgung, des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung
unndtiger Verkehrsbelastung sowie der Erreichbarkeit mit Linien des &ifentlichen
Personenverkehrs Bedacht zu nehmen. '

Nach § 1 Abs. 2 des Entwicklungsprogrammes Versorgungsinfrastruktur, LGBLNr. 25/1993, i.d.g.F,
gilt St. Veit an der Glan als Mittelzentrum.

Nach § 13 Abs. 5 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBLNr. 23, i.d.g.F.,, bedarf der

Flachenwidmungsplan - ausgenommen in den Féllen des § 16 - zu seiner Rechtswirksamkeit der

Genehmigung der Landesregierung, wobei gemal Abs. 7 leg. cit. die Genehmigung nur zu

versagen ist, wenn der Flachenwidmungsplan

a) den Zielen und Grundsétzen des § 2 des Kéminer Raumordnungsgesetzes, einem
Uberorilichen Entwicklungsprogramm oder sonstigen raumbedeutsamen Maiknahmen und
Pianungen des Landes widerspricht,

b) die wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen Erfordernisse der Gemeinde nicht
beachtet oder auf die im értlichen Entwicklungskonzept (§ 2) festgelegten Ziele der Srtlichen
Raumplanung nicht Bedacht nimmt,

c) auf die wirtschaftichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse der
angrenzenden Gemeinden nicht Bedacht nimmt,

d)  raumbedeutsame MaRnahmen und Planungen des Bundes sowie Planungen anderer
Planungstrager, deren Planungen im &ffentlichen Interesse liegen, nicht berlicksichtigt oder
e) sonst gesetzwidrig ist.

Nach § 31a Abs. 1a leg. cit. hat der Gemeinderat mit Verordnung fir die Festlegung einer Son-
derwidmung fur ein Einkaufszentrum (§ 8 Abs. 8) eine integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung nach MaRgabe der Bestimmungen des |ll. Abschnittes durchfthren, wenn dies
im Interesse der ZweckmaéRigkeit, Raschheit und Einfachheit und Kostenerspamnis gelegen ist.

Im Sinn des § 25 Abs. 8 zweiter Satz leg. cit. hat der Teilbebauungsplan fir ein Einkaufszentrum
nach § 8 Abs. 8 (§ 31a Abs. 1a) auch Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 lit. d und das
Héchstausmal} der zulassigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache festzulegen.
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Aufgrund der von der Sladigemeinde St Velt an der Glan vorgelegien Antragsunierlagen sowie
des eingeholten Gutachiens der Abteilung 3, Unierabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes
der Kamtner Landesregierung ist festzustellen, dass die gegenstédndiiche integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung mit den ortsplanerischen Grundlagen, inshesondere
dem &rtlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan sowie mit dem
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur im Einkiang steht.

Das drtliche Enfwicklungskonzept sieht fur den gegenstindlichen Erweiterungsbereich eine
zentraldrtliche Funktion und Umnutzung der Bestandswidmung in Geschéftsgebiet vor. Seitens der
Stadtgemeinde wird das offentliche Interesse an diesem Vorhaben zum einen mit der Schaffung
von Arbeitsplatzen und Bindung der Kaufkraft vor Ort begrindet, zum anderen wird darauf
hingewiesen, dass derselbe Projektwerber in zentraler Innenstadtlage ein Projekt zur Ansiedelung
giner internationalen Handelskette umsetzl, wodurch eine Belebung des Zentrums und Starkung
der Stadtgemeinde erwartet wird.

Die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht den Grundséatzen
der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung unter Berlicksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Die mehrheitlich ablehnende Empfehlung des Raumordnungsbeirates wurde im Wesentlichen
damit begrindet, dass es durch die vorgesehene Erweiterung im EKZ [I-Bereich in der Innenstadt
gin weiteres Sterben der kleinen Handler geben und der Einzelhandel Zug um Zug vernichtet
werde, Damit werden seitens des Raumordnungsbeirates die Bedarfsfrage sowie
Konkurrenzschutzerwdgungen als Begrindung fir die Empfehlung ins Treffen gefihrt.

Dazu ist festzuhalten:

Die Erlassung des Flichenwidmungsplanes als eine Angelegenheit der &rtlichen Raumplanung
fallt in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde. Die Gemeinde hat somit die
Flachenwidmungsplanung "im Rahmen der Gesetze und Verordnungen des Bundes und des
Landes in eigener Verantwortung frei von Weisungen” (Art. 118 Abs. 4 B-VG) zu besorgen. Daher
ist es verfassungsrechtlich ausgeschlossen, dass das Land auf den Inhalt eines Flachen-
widmungsplanes Einfluss nimmt, soweit es nicht im Wege des Aufsichtsrechts geman Art. 119 a B-
VG die RechtméBigkeit der érilichen Raumplanung und unter Umstdnden auch die Durchsetzung
Uberdrtlicher Interessen (vgl. VIGH vom 05.03.1988, B 890/86) sicherzustellen hat. Insbesondere
ist der Gemeinde verfassungsgesetzlich die Austbung des ihr in Angelegenheiten der "értlichen
Raumplanung" durch das jeweilige Raumplanungsgesetz eingerdumten Planungsermessens in
eigener Verantwortung - ohne Einflussnahme Gberdrtlicher Behorden — gewahrleistet (vgl. VfSlg.
12169/1989).

Nach der stindigen Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes bieten das Raumordnungs-
recht im Allgemeinen und das Karntner Gemeindeplanungsgesetz im Besonderen keine
gesetzliche Grundlage fur KonkurrenzschutzmaBnahmen (vgl. VISIg. 14143/1995). Uberdies ist es
dem Raumplanungsverordnungsgeber kompetenzrechtlich verwehrt, mit einem Raumordnungs-
plan den Effeki eines Zulassungssystems fur Einkaufszenfren nach alleiniger Mallgabe des
gewerberechtlichen Lokalbedarfes zu schaffen (vgl. VfSlg. 11393/1987, 15233/1998). Daher dlirfen
Uberlegungen hinsichtlich der Bedarfsfrage und des Konkurrenzschutzes auch fir eine
aufsichtsbehérdliche raumordnungsrechtliche Entscheidung (ber eine EKZ-Sonderwidmung nicht
ausschlaggebend sein.

Uberdies wird nach Ansicht der Stadtgemeinde mit der Ansiedlung einer internationalen
Handelskette in der Innenstadt eine deutliche Aufwertung dieses Bereiches erfolgen und demnach
insgesamt eine strukturelle Schwéchung nicht erwartet.

Aus den dargelegten Grinden konnte demnach der Empfehlung des Raumordnungsbeirates zur
Versagung der Genehmigung der verfahrensgegenstandlichen Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung nicht Rechnung getragen werden.




 vR: 0062413 | zah: 03-Re-109-1/15.2017 Seite 6 von &

Flwaige Anhatlenonite e Versagungsgrinde im Sinne der Bestimmungen des Kamtner Gemein-
deplanungsgeselzes 1995 sind im aufsichisbehdidlichen Verfahiren nicht hervorgekommen.

Auf Grund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgemal} zu
entscheiden.

Rechtsmiticibelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaitungsgericht
Kérnten zuldssig. Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides beim Amt der Karntner Landesregierung einzubringen. Die Beschwerde kann auch per
E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken tragt
der Absender (zB Uberiragungsfehler, Verlust des Schriftstickes). Die Beschwerde hat zu
enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides;

2. die Bezeichnung der belangten Behdorde;

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht
ist.

Eraeht an:
die Stadtgemeinde St. Veit an der Glan, 9300 St. Veit an der Glan (samt Verordnungsparie),

Fir die Karnther Landesregierung:
Die Landeshauptmann-Stellvertreterin:
Dr. Schaunig-Kandut
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 05.07.2017, Zahl:
031/001/2017, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,EKZ VOLKERMARKTER STRASSE*

erlassen wird

Der Teilbebauungsplan ist eine Erganzung des fir das Gebiet der Stadtgemeinde St.
Veit an der Glan erlassenen textlichen Bebauungsplanes. Alle Punkte des textlichen
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan (ZI. SV19-All-
887/2016(005/2016) vom 18.12.2015, welche durch diesen Bebauungsplan nicht
geandert werden, bleiben daher vollinhaltlich aufrecht.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 24/2016, wird verordnet:

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der schriftliche Verordnungstext vom 15.05.2017

b. Die zeichnerischen Darstellungen tber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1)

c. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0527-0311 vom 15.05.2017

d. Der Erlauterungsbericht vom 15.05.2017
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§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr, 807/1, 814/3, 814/4, 815, 816/1,
817, 823/1, 823/2, 825/1, 825/3, 826/1 und die Bauflache .965 (alle KG 74528
St. Veit an der Glan) mit einer Gesamtflache von ca. 52.440 m2.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Fidchenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan wird insofern ge-
andert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

7a/2017

Umwidmung der Parzelle Nr. 814/3 (KG 74528 St. Veit an der Glan) und Teiiflachen
der Parzellen Nr. 807/1 und 816/1 im Ausmal von ca. 4.303 m?, von bisher ,Grinland
- Gartnerei® in ,Bauland ~ Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung -~ Einkaufszentrum der
Kategorie II*

7b/2017

Umwidmung der Parzelle Nr. 814/4 (KG 74528 St. Veit an der Glan) im Ausmaf} von
ca. 1.409 m?, von bisher ,Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland® in ,Bauland — Geschéftsgebiet - Sonderwidmung — Einkaufszentrum
der Kategorie II*.

lIl. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroRe des Baugrundstiicks

(1) Die MindestgréRe der Baugrundstiicke ergibt sich durch das bestehende
Flachenausmal der betroffenen Grundstiicke.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die
Baumassenzahl angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstickes.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
festgelegt und betragt im:

- Bebauungsbereich I: 4.5
- Bebauungsbereich Il 8,0
- Bebauungsbereich IlI: 6,0

Grundfléchen, die fir Anlagen von Energieversorgungsunternehmen in An-
spruch genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungs-
anlagen u. &.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu be-
ricksichtigen.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene und die halboffene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebadude nicht unmittelbar an die
Grundsticksgrenze angebaut werden.

Die halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude einseitig an der Nach-
bargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

Seite 4




(1

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

§7

Maximale Hohe der Bebauung

Die maximale Baukdrperhdhe ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
festgelegt.

Dieser Wert kann fir betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente usw.
erhdht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom auRersten Rand
der Attika in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Der Aufbau von Konstruktionselementen zur Befestigung von Werbetafeln bzw.
der Corporate Identity am oder auf dem Gebaude ist von dieser Be-stimmung
nicht berlhrt.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebéaude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Innerhalb der von Baulinien begrenzten Flachen miissen jedoch Gebadude so
angeordnet werden, dass die Abstandsregelungen gemaR §§ 4-10 der Karntner
Bauvorschriften eingehalten werden.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht bertihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur HéhenlUberwindung, Stltzmauern, usw.) sowie unter-
geordnete Baulichkeiten, wie z. B. Werbepylone, Trafos, Uberdachungen, Flug-
und Vordacher usw. in eingeschoBiger Bauweise.
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(1

(2)

(3)
(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

§9

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflichen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) zu
entnehmen.

Es sind PKW-Absteliplatze im AusmaR der Bestimmungen des textlichen

Bebauungsplanes der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan in der giltigen
Fassung zu errichten.

Die notwendige Zahl an PKW-Stellplatzen ist am Areal selbst nachzuweisen.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne

-Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder

Toranlage) anzufahren sein.

§10

Griinanlagen

Das Ausmaf} und die Anordnung der Grilnanlagen ist in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt.
§ 11
Maximal zuldssige Verkaufsfliche, Art der Nutzung
Die Art der Verwendung der Gebaude und das HochstausmaR der zulassigen

wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkaufsflachen ist in der zeichnerischen
Darstellung ersichtlich.

Die maximal zuldssige wirtschaftlich zusammenhdngende Verkaufsflache
betragt im:

- Bebauungsbereich I: 3.000 m?
- Bebauungsbereich II: 5.000 m?
- Bebauungsbereich IlI: 5.200 m?

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrankt.

- Bebauungsbereich I EKZ Il + Dienstleistung
- Bebauungsbereich II: EKZ |
- Bebauungsbereich llI: EKZ |l + Dienstieistung

Seite 6




(1)

(2)

IV. ABSCHNITT

§12

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Kérntner Landesregierung im  amtlichen
Verkundigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

Mit  Rechtskraft dieses Teilbebauungsplanes tritt der bestehende
Teilbebauungsplan, genehmigt mit Bescheid ZI: 2415/2/1994-111 vom 27.06.1994,
geandert mit Bescheid ZI: 3090/2/1995-Ill vom 28.08.1995, mit Bescheid ZI:
3128/1/1997-11l vom 22.10.1997, mit Bescheid 221/12001-07 vom 09.01.2001
und mit Bescheid 794/2/2005-07 vom 29.11.2005, auRer Kraft.

Der BUrgermeist? & >
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integrierte Flachenwldmungs- und Bebauungsplanung EKZ Vélkermarkter Strafde"

ERLAUTERUNGSBERICHT
“EKZ Volkermarkter StraBe*

. PRAAMBEL

Am gegenstandlichen Areal besteht eine Agglomeration von Fachmarktzentren, die
aus drei baulich und wirtschaftlich getrennten Einheiten bzw. drei Bebauungs-
bereichen besteht. Im Konkreten bestehen in den Bebauungsbereichen | und Il
Einkaufszentren der Kategorie 1l und im Bebauungsbereich Il ein Einkaufszentrum
der Kategorie I.

Rechtliche Grundlage dafir bildet ein bestehender Teilbebauungsplan, der
insgesamt 4 mal gedndert wurde (Letzte Revision: Bescheid 794/2/2005-07 vom
29.11.2005).

Die maximal zuldssige Verkaufsflache wurde darin wie folgt festgelegt:

- Bebauungsbereich I 3.000 m2
- Bebauungsbereich II: 5.000 m?
- Bebauungsbereich Il 3.000 m?
Geplant ist die Erweiterung des Bebauungsbereiches Il um ca. 2200 m?

Verkaufsflache auf insgesamt 5.200 m?,

Der Zubau wird an dem bestehenden Gebdudeteil im Westen angebaut und
architektonisch so gestaltet, dass ein einheitliches Gebaude entsteht. Die Zu- und
Abfahrt erfolgt (ber die ampelgeregelte Zufahrt zur Vdélkermarkter Strafle. Die
Anlieferung ist im hinteren Teil des Gebaudes situiert.

Die Erweiterung im Westen des Bebauungsbereiches Il macht in Verbindung mit der
geplanten Widmungsénderung die Neuauflage des bestehenden Bebauungsplanes
notwendig. Begrindet wird dies damit, dass der urspriingliche Bebauungsplan
(Erstgenehmigung) 1994 in Rechtskraft getreten ist, noch bevor 1995 im neuen
Gemeindeplanungsgesetz verpflichtend die Erstellung eines integrierenden
Flachenwidmungs- und Bebauungsverfahrens eingeflihrt worden ist.

Die Bebauungsbedingungen des urspranglichen Teilbebauungsplanes werden
groBteils 0Obernommen. Geédndert wurde, abgesehen von der Baulinien im
Bebauungsbereich lll, die Regelung der Bebauungsdichte. Bislang wurde die Dichte
auf Basis der Geschol¥flachenzahl (GFZ)} ermittelt mit der Malgabe, dass ein
Gescholt unabhéngig von der Geschollhdhe jeweils nur als 1 Geschofl gewertet
wird. Die Umstellung auf Baumassenzahl (BMZ) soll dazu betragen, Gebiete in
Bezug auf die bauliche Ausnutzung besser miteinander vergleichen zu kénnen.

Lagler, Wurzer & Knappinger £T-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ZEKZ Volkermarkter Strafte"

Il ERLAUTERUNGEN

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 24/2016.

§ 31a Abs 1a

~Der Gemeinderat hat mit Verordnung fir die Festlegung einer Sonderwidmung fiir
ein Einkaufszentrum (§ 8 Abs 8) und fiir unbebaute Grundflachen mit einer zu-
sammenhéngenden Gesamifldche von mehr als 10.000 m? eine integrierte Fldchen-
widmungs- und Bebauungsplanung durchzufithren.”

§ 31a Abs 2

.Im Rahmen der integrierfen Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in
einem Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfidchen als
auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundffdchen ausgefiihrt werden sollen. Die Fldchenwidmungen diirfen nur im Ein-
klang mit den Besfimmungen des | Abschniftes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungsbedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des II. Abschnittes
des K-GplG 1995 fesigelegt werden.”

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

im |. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erforderisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebs-
fllhrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige YWidmungsbestand, die Widmungsanderungen
sowie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung EKZ Vélkermarkter Strale”

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 1l. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den o&rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstiicke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnhutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die Geschollanzahl oder die Bauhdhe sowie das Ausmal} und
der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die Héhe der Erdgescholfullbodencberkante fir Wohnungen, Geschaftsraume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schliellich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Flr das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemalk mit der MaRRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26
Abs. 4 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 3




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung EKZ Vélkermarkter Strale"

2

ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

Die geordnete ortsbildgerechte Verbauung am sidlichen Siedlungsrand der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

Die sparsame Nutzung von Grund und Boden

Eine zweckmalige und wirtschaftliche Erschlieffung, Ver- und Entsorgung flir
das gesamte Planungsgebiet

Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird

BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan im direkten
Anschluss zur Volkermarkter Strale. Das Bearbeitungsgebiet setzt sich aus den
Parzellen Nr. 807/1, 814/3, 814/4, 815, 816/1, 817, 823/1, 823/2, 825/1, 825/3, 826/1
und die Bauflache .965 (alle KG 74528 St. Veit an der Glan) zusammen. Die
Gesamtflache betragt ca. 52.440 m?,

Abbildung 1: Lage im
Groftraum
(Quelle: KAGIS)

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .EKZ Vélkermarkter Stralle"

Abbildung 2:
Lage des
Planungsraumes
(Quelle: KAGIS)

e~ ) 4,)&‘
- & 1);&’&_\ mr—h\

Abbildung 3: Der
Planungsraum
am Luftbild
(Quelle: KAGIS,
eigene
Bearbeitung)

Am gegenstandlichen Areal befinden sich ein Einkaufszentrum der Kategorie | und
zwei Einkaufszentren der Kategorie Il. Im westlichen Abschnitt zahlen zwei Parzellen
(814/3 und 814/4) zum Planungsraum, die unbebaut sind.

Noérdlich, gespiegelt zur Vélkermarkter Strale, besteht eine Wohnsiedlung und ein
Parkplatz des stadtischen Friedhofs. Die sudlich gelegenen Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt, im westlichen Anschluss besteht ein Gartnereibetrieb.

Die Entfernung zum Zentrum der Stadt St. Veit an der Glan betragt ca. 750 m
Wegstrecke.
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3.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) von St. Veit/Glan wurde am 17.12.2014 im
Gemeinderat beschlossen. Die Stadtgemeinde wird darin als Mittelzentrum mit
regionaler und zentraldrtlicher Stellung beschrieben.

Der strukturelle Aufbau der Kernstadt I&sst sich als monozentrische Radialstadt
beschreiben. Aufgrund der rdumlichen Bedilrfnisse moderner Handelsbetriebe
(groRflachige Verkaufsrdume, Erreichbarkeit mit dem Auto) entwickelten sich
auierhalb des Stadtkerngebietes punktuell Agglomerationen von
Handelseinrichtungen.

Im Bereich der Einkaufszentren ist eine Beibehaltung der bestehenden
Widmungskategorie vorgesehen. Fur die Parzellen Nr. (814/3 und 814/4) ist eine
Umstrukturierung von Grinland - Gartnerei in  ,Zentraldrtliche Funktion
(Geschaftsgebiet)” festgesetzt.

Fur die gegenstandliche Agglomeration von Einkaufszentren ist festgelegt, dass
.eine weitere Ausdehnung der Verkaufsflichen fiir EKZ | bzw. zentrenrelevante
Produkte ist nur méglich ist, wenn die vorher abzuwagenden wirtschaftlichen und
offentlichen Interessen miteinander kongruent sind.*

In der Abbildung 4 ist ein Ausschnitt aus dem Siedlungsleitbild des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes mit folgenden Festlegungen planlich dargestellt:
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Eine weitere Ausdehnung der Verkaufsflachen fir EKZ | bzw. zentrenrelevante Produkte ist nur

maglich, wenn die vorher abzuw&genden wirtschaftlichen und &ffentlichen Interessen miteinander
kongruent sind.
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3.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der derzeit rechtskraftige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit/Glan
stammt aus dem Jahr 2007, genehmigt mit Bescheid 3Ro-109-1/1-2007.

Das gegensténdliche Areal weist derzeit mehrere Widmungen auf. Im Bereich der
Bestandsgebdude besteht die Widmungen ,Bauland - Geschéaftsgebiet -
Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie | bzw. ,Bauland -
Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie |I*. Die
Parzellen Nr. 814/3 und 814/4 sind als ,Grinland — Gartnerei* und ,Grunland - Fur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ verzeichnet. (siehe
Abbildung 5).

Im direkten Anschluss zum Planungsraum bestehen im Westen weitere Flachen
mit der Widmung ,Grinland - Géartnerei“. Gespiegelt zur Vélkermarkter Stralle sind
im Norden Flachen als ,Bauland — Wohngebiet* gewidmet. Der &stliche Bestand
des Fachmarktzentrum ,Bauland — Geschaftsgebiet® mit Sonderwidmungen
Einkaufszentrum der Kategorie | und Il versehen.

Zudem sind im Flachenwidmungsplan Anschlaglinien ersichtlich gemacht.
Aufgrund von grofrdumig angelegten Schutzmalnahmen konnte die
Hochwassergefahrdung jedoch stark reduziert werden. Die aktuell gltigen
Gefahrenzonen sind anhand der Abbildung 6 ersichtlich.

1 Abbildung 5:
Ausschnitt aus dem
Flachenwidmungsplan
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3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.4.1 Gefahrenzonen

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind innerhalb des Planungsraums
Anschlaglinien verzeichnet. Aufgrund von SchutzmaBnahmen konnte die
Hochwassergefahr jedoch stark reduziert werden, wie anhand der Abbildung 6
ersichtlich ist.

Abbildung 6:

Ausschnitt aus dem Plan
Uber die Gefahrenzonen
Fluss und Wildbach

3.4.2 Geologie

Im Rahmen der Planung des Projektes sind mehrere Gutachten zur geologischen
Situation am Planungsraum und dessen Nahbereich erstellt worden. Um einen
zusammenfassenden Blick auf die Ergebnisse zu erlauben, wurde vom
Landesgeologen Dr. Schlamberger am 22. Janner 2014 eine Beurteilung der
fachlichten Stellungnahmen zu diesen Gutachten verfasst. So wird dem Untergrund
attestiert ,schlecht durchlassig® zu sein, wodurch die Versickerung von
Oberflachenwéasser nur mit einem erhohten technischen Aufwand® durchfiihrbar ist.
Gleichzeitig wird aber ausgefihrt, dass durch die Eigenschaften des Bodens
,Auswirkungen auf das Grundwasser auf den Nahbereich der Sickeranlagen
beschrankt bleiben.*
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3.5 ERSCHLIESSUNG

3.5.1 Verkehrserschliefiung

Der Planungsraum liegt an der Vélkermarkter StraRe, die ein Teil des kommunalen
Wegenetzes ist und unter anderem eine Verbindung zwischen der Innenstadt und
der Schnellstralle S37 herstellt.

Die innere ErschlieBung der Einkaufszentren erfolgt (ber die bereits bestehenden
ampelgeregelten Kreuzungsbereiche zur Vélkermarkter StraRe.

3.5.2 Ruhender Verkehr

im Bebauungsbereich 11l wird die Anzahl der KFZ-Stellplatze von derzeit 102 auf
ca. 160 erhéht. In den Bebauungsbereichen | und Il bleiben die Stellplatze im
bestehenden Ausmalf erhalten.

3.6 VERSORGUNGSSTRUKTUR

3.6.1 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Der Planungsraum liegt innerhalb des Ver- und Entsorgungsgebietes der
Gemeindewasserversorgung St. Veit/Glan sowie des Reinhalteverbandes fir das
Gebiet St. Veit/Glan.

4 PLANUNG

Geplant ist am gegenstandlichen Areal die Erweiterung eines bestehenden
Fachmarktzentrums um ca. 2.200 m? Verkaufsflache. Der Zubau wird mit dem
westlichsten Gebéudeteil verbunden und architektonisch so gestaltet, dass ein
einheitliches Gebéude entsteht. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Ober die
ampelgeregelte Zufahrt zur Vélkermarkter Strale. Die Anlieferung ist im hinteren
Teil des Gebaudes situiert. Im nérdlichen Abschnitt des Bebauungsbereich 11 ist
zudem die Errichtung von zwei baulich getrennten Pavillons geplant, die mittels
Flugdach mit dem Hauptgeb&ude verbunden sein sollen.

Die Parkplatze sind im Bereich des Neubaus (Bebauungsbereich Ill) dem
Gebdude Richtung Volkermarkter Strale vorgelagert. Die Anzahl der KFZ-
Stellplatze wird von derzeit 102 auf ca. 160 erhoht. In den Bebauungsbereichen |
und Il bleiben die Stellplatze im bestehenden AusmaR erhalten.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird definiert, dass die Erweiterung der
Verkaufsflachen mit dem Offentlichen Interesse gegentiberzustellen ist.
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4.1 MARKT- UND STRUKTURANALYSE (BEBAUUNGSBEREICH l)

Vom Projektentwickler wurde zur Untersuchung der Auswirkungen aus
wirtschaftlicher und volkswirtschaftlicher Sicht eine Markt- und Strukturanalyse in
Auftrag gegeben. Darin wird davon ausgegangen, dass sich in den neuen
Geschaftsflachen eine internationale Handelskette im Drogerie-, Papier-,
Haushalts- und Spielwarenbereich und ein internationales Handelsunternehmen
aus dem Bekleidungs- und Textilbereich ansiedeln.

Beiden Shops wird dabei eine hohe Zentrenrelevanz attestiert und beschrieben,
dass im innerstadtischen Bereich mehrere Handelsunternehmen mit
Uberschneidungen im Haupt- und Randsortiment bestehen. Um die
Auswirkungen der neuen Shops auf die Innenstadt zu reduzieren und um die
dortige Kundenfrequenz zu erh&hen, wird vom Projektentwickler im
Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Verkaufsflachen ein weiteres Projekt
in zentraler Innenstadtlage errichtet. Auch hier ist infolge die Ansiedelung einer
internationalen Handelskette mit einer sehr hohen Kundenattraktivitat geplant.
Laut Gutachter ist deshalb zu erwarten, dass durch diesen Innenstadtmagneten
.etwaige negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens in der Volkermarkter
Strafle 36 — SHOP | und SHOP Il mit ihren zentrenrelevanten Sortimenten —
kompensiert” werden.

Auf das Projekt sefbst bezogen werden durch die Umsetzung laufende und
nachhaltige Effekte (Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze, Kaufkraftbindung an
die Standortgemeinde) erwartet, ,welche sich positiv auf die Beschaftigung und
damit auf die Kaufkraft in der Region niederschlagen. So kommt man in der
Markt- und Strukturanalyse zum Schluss: ,Im Ergebnis kann somit festgehalten
werden, dass sich das geplante Vorhaben aus wirtschaftlicher und
volkswirtschaftlicher Sicht sowohl fiir die Stadtgemeinde St. Veit an der Glan als
auch fir den gesamten Bezirk positiv darstellt.”
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

in der Folge werden einzelne Punkte des Verordnungstextes erlautert;

zu § 4:

zu§ 7:

zu §11.

Grundsatzlich ist in der zeichnerischen Darstellung die neue Grundsticks-
teilung vorgeschlagen. Die Angabe der MindestgrundstiicksgréBe wird fiir
den Fall einer abweichenden Grundstiicksteilung angegeben. Die
Formulierung ergibt sich aus den Festlegungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes.

Die Festlegung der maximalen Héhe der Bebauung wurde aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan Gbernommen.

Diese Festlegungen orientieren sich an den Angaben des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Die maximal zulassige wirtschaftlich
zusammenhdngende Verkaufsfliche der Bebauungsbereiche | und I
bleiben gleich, der Bebauungsbereich Il wird dem Projekt entsprechend um
2.200 m? erweitert.
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6  STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FUR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGS-
PLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Ge-
setzes LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Teilbebauungspléne, soweit die §§ 4 bis 6
des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemal 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt ist
oder

o der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder

» durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine &rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines
UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der
Verordnung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des
Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen.
Die Planungsflache weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwirdig angesehen werden kénnen.

Insofern sind bei der Festlegung des Teilbebauungsplanes keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu beflrchten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher Sicht fur
das gegensténdliche Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltpriifung bzw.
Umwelterheblichkeitspriifung gemalR §4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004
erforderlich.
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