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BESCHEID

Uber Antrag der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 28. Dezember 2017, ha. eingelangt am
9. Janner 2018, ergeht nach Anhérung des Raumordnungsbeirates nachstehender

Spruch:

Der Beschluss des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 21. Dezember
2017 Uber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Merkur‘, mit welcher der
Flachenwidmungsplan insofern abgeéndert wurde, als unter Punkt

13/2017  eine Flache von ca. 8.406 m? aus den als Bauland-gemischtes Baugebiet festgelegten
Grundstiicken Nr. 770/16, 770/20, 809/11, .293 und .1013, KG St. Veit an der Glan, in
Bauland-Geschaftsgebiet — Sonderwidmung EKZ | (§ 3 Abs. 8 i.V.m. § 8 K-GplG 1995)
mit einem  HochstausmaB der wirtschaftlich zusammenhingenden
Verkaufsflache von 1.350 m?

sowie Bebauungsbedingungen laut Verordnung ,Merkur® vom 21. Dezember 2017 fur den
obgenannten Bereich (§ 31a K-GplG 1995 - integriete Fléachenwidmungs- und
Bebauungsplanung)

beschlossen wurden, wird gemal § 31b Abs. 1 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
LGBI. Nr. 23, i.d.g.F.,, genehmigt.

—
Begriindung:

Zum Sachverhalt:
Der Gemeinderat der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan hat in seiner Sitzung am 21. Dezember
2017 die im Spruch genannte integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung beschlossen.

Mit Schreiben vom 28. Dezember 2017, ha. eingelangt am 9. Janner 2018, hat die Stadtgemeinde
St. Veit an der Glan die Genehmigung dieser Beschliisse beantragt.

Mit ha. Ersuchen vom 11. Jénner 2018, ZI. 3Ro-109-1/2-2018, wurde die Abteilung 3,
Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Kérntner Landesregierung ersucht, sowohl
zur genannten Anderung des Flachenwidmungsplanes als auch zum Teilbebauungsplanentwurf
ein raumordnungsfachliches Amtssachverstandigen-Gutachten anher abzugeben.

In Entsprechung dieses Ersuchens teilte der raumordnungsfachliche Amtssachverstandige der
Abteilung 3, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Kérntner Landesregierung mit
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Gutachten vom 1. Februar 2018, ZI. 03-FROW-20527/1-2018, ha. eingelangt am 12. Februar
2018, der Aufsichtsbehérde folgendes mit;

»In Beantwortung des Schreibens vom 11.01.2018 (ZI. 03-Ro-109-1/2-2018) betreffend den seitens
des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan in seiner Sitzung am 21.12.2017
beschlossenen Antrag zur integrierten  Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
Merkur" ergeht seitens der Unterabteilung Fachliche Raumordnung folgende Stellungnahme:

1312017 Umwidmung einer Fliche von 8.406 m? aus den als Bauland-gemischtes
Baugebiet festgelegten Grundstiicken Nr. 770/16, 770/20, 809/11, .293 und .1013,
KG St. Veit an der Glan, in Bauland-Geschiftsgebiet-Sonderwidmung EKZ .

Beschreibung der ortlichen Widmungszone

Die Antragsflache liegt im stdostlichen Stadtzentrumsbereich von St. Veit an der Glan, unmittelbar
anschlieend an die Lastenstralle im Westen und an die Bahnlinie im Osten. Auf dem Standort
befindet sich ein aufgelassenes und brach liegendes Betriebsobjekt der ehemaligen Firma Eisen-
Geiger. Im unmitteloaren Nahbereich bestehen eine Tankstelle im Norden, ein Billa-Markt im
Siden, eine Lagerhaus-Filiale im Stdosten und Wohnbauten im Westen, im Ubergang der
Lastenstrae. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt St. Veit betrégt ca. 650 m Wegstrecke. Die
néchstgelegene Bushaltestelle ist ca. 300 m entfernt.

Beschreibung des Vorhabens und Raumplanerische Grundiagen

Beabsichtigt werden der Abbruch des aufgelassenen Betriebsobjektes und die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes (Merkur) mit max. 1350 m? Verkaufsflache, wodurch die Umwidmung des
Planungsareals in Bauland-Geschéftsgebiet-Sonderwidmung EKZ | beantragt wird. Im rechts-
kraftigen Flachenwidmungsplan ist die ggst. Antragfldche als gemischtes Baugebiet festgelegt. Im
Norden und Siden grenzt gemischtes Baugebiet, im Westen Verkehrsfliche bzw. anschlieBend
Bauland-Wohngebiet und im Osten Ersichtlichmachung-Hauptbahn an. Grundséatzlich ist von der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vorgesehen, dieses gesamte ehemalige Gewerbeareal nach
Abwanderung/SchlieBung der teilweise noch angesiedelten Klein- und Mittelbetriebe umzustruk-
turieren flr eine Geschéfts- und Wohnnutzung.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (Jahr 2014) wird die Stadtgemeinde St. Veit an der Glan als
Mittelzentrum mit regionaler und zentralértlicher Stellung eingestuft. Im Siedlungsleitbild ist fiir den
Planungsraum und die gesamte ehemalige Gewerbezone als Planungsziel eine Umstrukturierung
der Bestandsnutzung in zentraldrtliche Funktion (Geschéftsgebiet) festgelegt. Im Texiteil (S. 47) ist
als Ubergeordnete Zielsetzung die Starkung des Einkaufs- und Wirtschaftsstandortes St. Veit an
der Glan durch Aufbereitung aftraktiver Standorte flr Wirtschafts- und Handelsbetriebe,
vorzugsweise im Stadtbereich, definiert.

Das Entwicklungsprogramm "Versorgungsinfrastruktur" weist die Stadtgemeinde St. Veit an der
Glan als Mittelzentrum mit einem héchstzulassigen Verkaufsflachenkontingent von max. 10.500 m2
aus. Von diesem Kontingent sind aktuell 8.250 m? Verkaufsflache in Anspruch genommen,
wodurch ein Restkontingent von 2.250 m? besteht. Zudem darf It. Entwicklungsprogramm die
wirtschaftlich zusammenhéngende Verkaufsflache fiir ein einzelnes EKZ | in Mittelzentren bis zu
20.000 Einwohnern ein Ausmal von 3.000 m? nicht Ubersteigen.

Der geplante Lebensmittelmarkt mit 1.350 m? Verkaufsflache fugt sich den Vorgaben des
Entwicklungsprogrammes, wobei nach Umsetzung des Vorhabens ein EKZ | Restkontingent von
900 m? bei der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan verbleiben.

Die Bebauungsbedingungen sind im vorliegenden Teilbebauungsplan geregelt. Grundsitzlich soll
das Gebaude in seiner typisch kubusartigen Form mit einer maximalen Héhe von 8,5 m errichtet
werden. Dieser Wert kann flir betriebsspezifisch erforderliche Anlagen (z.B. Klimagerite,
Belichtungselemente, etc.) mit einer max. Héhe von 2 m Uberschritten werden. Pro 35 m? Ge-
schéftsfiiche ist mindestens 1 PKW-Stellplatz am Areal vorzusehen. Die Art der Nutzung wird auf
Verkaufslokale des Einzelhandels for Glter mehrerer Warengruppen einschlielich Lebensmittel
beschrénkt und die maximale Verkaufsfliche mit 1.350 m? festgelegt. Die verkehrstechnische
Erschlieung erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt von der Lastenstrale.
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Seitens der Gemeinde wurde eine Markt- und Strukturanalyse zur Neuerrichtung des Merkur
Marktes beigebracht. In dieser wird zum einen eine Betrachiung des Standortes auf Mikroebene
als auch auf Makroebene vorgenommen und zum anderen eine Analyse der Sortimentsstruktur
sowie Marktstruktur im engeren und erweiterten Einzugsbereich durchgefiihrt. In weiterer Folge
sind auch volkswirtschaftliche Effekte des Vorhabens skizziert. Im Ergebnis wird angefihrt, dass
im fuBlaufigen Einzugsbereich des Vorhabens zwar eine Verscharfung des Wettbewerbes unter
den Lebensmittelhdndlern einhergeht, gleichzeitig aber das bestehende Nahversorgungsangebot
fur die unmittelbar ansassige Wohn- und Arbeitsbevtlkerung erweitert wird. Negative
Auswirkungen auf den innerstadtischen Kernbereich und die Zentrenhierarchie sind It. Gutachten
nicht zu erwarten. Die Nahversorgung ist im St. Veiter Kerngebiet durch etablierte
Lebensmittelhéndler in der Innenstadt gut abgesichert.

Fachliche Stellungnahmen und Einwendungen

—  OBB Infrastruktur AG (Schreiben vom 23,10.2017). Grundsatzlich besteht kein Einwand, es
wird jedoch aufch die Immissionen der Eisenbahn hingewiesen. Diese sind entschadigungslos
zu dulden und es dirfen gegeniber den OBB-Konzernen keine Schadensersatzanspriiche
gerichtet werden.

-~ Abteilung 8 — UAbt. Schall- und Elektrotechnik (Schreiben vom 14.11.2017). Dem Antrag wird
zugestimmt.

— Wildbach- und Lawinenverbauung — Gebietsbauleitung Karnten Nordost (Schreiben vom
10.11.2017): Es besteht kein Einwand.

Wahrend der Kundmachungsfrist ist eine Einwendung von Seiten der Wirtschaftskammer Kémten
(Email vom 04.12.2017) eingelangt, wonach die Neuerrichtung dieses EKZ | in zentrumsferner
Lage abgelehnt wird. Durch das erweiterte Angebot zentrenrelevanter Giiter, kommt es zu einer
weiteren Schwéchung der Handelsstruktur in der St. Veiter Innenstadt.

Seitens der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan wurde im Rahmen des Amtsvortrages zur
Einwendung der Wirtschaftskammer Kamten Stellung bezogen und darauf hingewiesen, dass
durch die dem OEK entsprechende geplante Umstrukturierung des gegenstandlichen Gebietes in
Geschiftsgebiet und Wohngebiet mit einem steigenden Bedarf an nahversorgungsrelevanter
infrastruktur zu rechnen ist. Die zukinftige Schaffung von neuem Wohnraum im Planungsumfeid
wird die Nachfrage nach Nahversorgungeinrichtungen erhéhen und den Wettbewerb eingrenzen.

Von Seitens der Fachabteilung wird dazu festgehalten, dass es sich aus raumplanerischer Sicht
grundsatzlich nicht um einen zentrumsfernen Standort handelt, zumal die Entfernung zum rédumlich
festgelegten Stadtkerngebiet ca. 290 m (Luftiinie) und die fulllaufige Wegstrecke zum Hauptplatz
ca. 650 m betragen. Auch besteht im unmittelbaren Nahbereich eine dichte Wohnbebauung,
welche nach Ausfiihrungen der Stadt St. Veit durch Umstrukturierung der ggst. ehemaligen
Gewerbezone kinftig erweitert werden soll.

Zusammenfassung und abschlieBende Beurteilung

Aus fachlicher Sicht wird festgehalten, dass die zur Umwidmung beantragte Fliche im stdést-
lichen Stadtzentrumsbereich von St. Veit an der Glan gelegen und mit einem aufgelassenen
Betriebsobjekt (ehem. Firma Eisen Geiger) bebaut ist. Der unmittelbare Nahbereich ist
iiberwiegend gepragt von Handelsnutzungen und Wohnnutzung. Die beabsichtigte Umwidmung in
Bauland-Geschéftsgebiet-Sonderwidmung EKZ | zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
max. 1.350 m? Verkaufsflache ist mit dem Ortlichen Entwicklungskonzeptes vereinbar, welches im
Siedlungsleitbild fur die gesamte ehemalige Gewerbezone eine Umnutzung in Geschéaftsfunktion
vorsieht. Zudem ist als (bergeordnete Zielsetzung eine Starkung des Einkaufs- und Wirt-
schaftsstandortes St. Veit an der Glan durch Aufbereitung attraktiver Standorte, vorzugsweise im
Stadtbereich, definiert.

Das Entwicklungsprogramm ,Versorgungsinfrastruktur® weist die Stadigemeinde St. Veit an der
Glan als Mittelzentrum mit einem hdchstzuldssigen Verkaufsflachenkontingent von max. 10.500 m?
aus. Ein Grolteil dieses Verkaufsflichenkontingents wurde bereits in Anspruch genommen. Nach
Umsetzung des Lebensmittelmarktes verbleibt ein Restkontingent von 900 m? Verkaufsfliche bei
der Stadtgemeinde. Das Vorhaben fiigt sich somit den Vorgaben des Entwicklungsprogrammes.
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Der Teilbebauungsplan regelt die wesentlichen Bebauungsbedingungen, wobei generell angemerkt
wird, dass der Lebensmittelmarkt hinsichtlich Gestaltung in seiner typisch kubusartigen Form
errichfet werden soll.

Negative Auswirkungen auf die Innenstadtstruktur sind it. beiliegender Markt- und Strukturanalyse
nicht zu erwarten, sehr wohl aber eine Verscharfung des Wettbewerbs unter den
Lebensmittelhdndlern im fuRlaufigen Einzugsbereich. Seitens der Stadtgemeinde wird dazu — wie
auch zur Einwendung der Wirtschaftskammer Karnten - angefilhrt, dass sich aufgrund der
beabsichtigten Schaffung von neuem Wohnraum im Planungsumfeld die Nachfrage nach
Nahversorgungseinrichtungen erhdhen und der Wettbewerb eingrenzen werden.

Raumplanerisch gesehen erfolgt mit ggst. Antrag der erste Schritt zur Umnutzung eines
ehemaligen bzw. in Auflassung befindlichen Gewerbegebietes in zentrumsnaher Lage, wodurch
ein weiteres Brachliegen der Fléche jedenfalls hintangehalten wird. Grundsétzlich soll It
Stadtgemeinde St. Veit langfristi eine sinnvolle Nutzung dieser ehem. Gewerbezone durch
Umstrukturierung einerseits in Geschéftsgebiet zur Schaffung von Verkaufslokalen bzw.
andererseits in Weohngebiet zur Schaffung von neuem Wohnraum erzielt werden, was auch der
Intention der Raumplanung entspricht

Aufgrund des dargelegten Sachverhaltes wird dem Antrag von Seiten der Fachabteilung zuge-
stimmt.

Sonstige noch nicht abgeklarte infrastrukturelle, technische, naturrdumtiche und rechtliche Fragen
sind bei Bedarf in den noch durchzufiihrenden Folgeverfahren abzuhandeln.

Raumplanerische Empfehlung: Positiv fiir das integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planverfahren ,Merkur*

Der beim Amt der Karnther Landesregierung eingerichfete Raumordnungsbeirat hat sich in seiner
21. Sitzung am 21. Februar 2018 mit verfahrensgegenstandlicher Angelegenheit auseinander-
gesetzt und der Karnther Landesregierung empfohlen, verfahrensgegenstandliche integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu genehmigen.

Zur Rechtslage:
Nach § 8 Abs. 7 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995, LGBI. Nr. 23, i.d.g.F., miissen Flachen

fur Einkaufszentren als Sonderwidmung festgelegt werden. Diese Festlegung darf — aus-
genommen in den Féllen des § 11 - nur insoweit erfolgen, als in einem Entwicklungsprogramm
(§ 10) bestimmt ist, dass eine dieser Sonderwidmungen entsprechende Verwendung wvon
Grundftachen in der betreffenden Gemeinde zuldssig ist. Die Festlegung der Sonderwidmung darf
den Grundséatzen des § 10 Abs 3 nicht widersprechen. Bei der Festlegung einer Sonderwidmung
ist Uberdies auf die Starkung der typischen und gewachsenen innerértlichen Strukturen unter
Berlicksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes einschlielllich des
Umstandes der Sicherung der Nahversorgung, des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung
unndétiger Verkehrsbelastung sowie der Erreichbarkeit mit Linien des &ffentlichen
Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.

Nach § 1 Abs. 2 des Entwicklungsprogrammes Versorgungsinfrastruktur, LGBI.Nr. 25/1993, i.d.g.F.,
gilt St. Veit an der Glan als Mittelzentrum.

Nach § 13 Abs. 5 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBILNr. 23, i.d.g.F., bedarf der

Flachenwidmungsplan - ausgenommen in den Fallen des § 16 - zu seiner Rechtswirksamkeit der

Genehmigung der Landesregierung, wobei gemal Abs. 7 leg. cit. die Genehmigung nur zu

versagen ist, wenn der Flachenwidmungsplan

a) den Zielen und Grundsatzen des § 2 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes, einem
Uberdrtlichen Entwicklungsprogramm oder sonstigen raumbedeutsamen Manahmen und
Planungen des Landes widerspricht,

b}y die wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und kulturellen Erfordernisse der Gemeinde nicht
beachtet oder auf die im &értlichen Entwicklungskonzept (§ 2) festgelegten Ziele der 6rtlichen
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Raumplanung nicht Bedacht nimmt,

¢} auf die wirtschaftlichen, sozialen, d&kologischen und kulturellen Erfordernisse der
angrenzenden Gemeinden nicht Bedacht nimmt,

d) raumbedeutsame Malnahmen und Planungen des Bundes sowie Planungen anderer
Planungstrdger, deren Planungen im &ffentlichen Interesse liegen, nicht berticksichtigt oder
e) sonst gesetzwidrig ist.

Nach § 31a Abs. 1a leg. cit. hat der Gemeinderat mit Verordnung fir die Festlegung einer Son-
derwidmung fiir ein Einkaufszentrum (§ 8 Abs. 8) eine integriete Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung nach Malkgabe der Bestimmungen des Ill. Abschnittes durchfihren, wenn dies
im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit und Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist.

Im Sinn des § 25 Abs. 8 zweiter Satz leg. cit. hat der Teilbebauungsplan fiir ein Einkaufszentrum
nach § 8 Abs. 8 (§ 31a Abhs. 1a) auch Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 lit. d und das
Hochstausmal der zutdssigen wirtschafilich zusammenhangenden Verkaufsflache festzulegen.

Aufgrund der vorzitierten Sach- und Rechtslage ist nachstehendes festzuhalten:

Aufgrund der von der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vorgelegten Antragsunterlagen sowie
des eingeholten Gutachtens der Abteilung 3, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes
der Karntner Landesregierung ist festzustellen, dass die gegenstdndliche integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung mit den ortsplanerischen Grundlagen, insbesondere
dem &rtlichen Entwickiungskonzept der Stadigemeinde St. Veit an der Glan sowie mit dem
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur im Einklang steht.

Die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht den Grundséatzen
der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung unter Berlicksichtigung des Orts~
und Landschaftsbildes.

Etwaige Anhaltspunkte fir Versagungsgriinde im Sinne der Bestimmungen des Kéarntner Gemein-
deplanungsgesetzes 1995 sind im aufsichtsbehdrdlichen Verfahren nicht hervorgekommen.

Auf Grund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgemal zu
entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
Karnten zuldssig. Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides beim Amt der Karntner Landesregierung einzubringen. Die Beschwerde kann auch per
E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken tragt
der Absender (zB Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes). Die Beschwerde hat zu
enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides;

2. die Bezeichnung der belangten Behorde;

3. die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht
ist.

Ergeht an:
die Stadtgemeinde St. Veit an der Glan, 9300 St. Veit an der Glan (samt Verordnungsparie);

Far die Karntner Landesregierung:

Die Landeshauptmann-Stellvertreterin:
“ Dr. Schaunig-Kandut
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 21.12.2017, Zahi:
031/003/2017, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Merkur*

erlassen wird.

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Erganzung des fur das Gebiet der Stadtgemeinde
St. Veit an der Glan erlassenen textlichen Bebauungsplanes. Alle Punkte des text-
lichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan (ZI. SV19-All-
887/2016(005/2016) vom 18.12.2015, welche durch diesen Bebauungsplan nicht

geadndert werden, bleiben daher vollinhaltlich aufrecht.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Anlagen 1 und 2, dem Er-
lauterungsbericht.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995) LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetztes
LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

Seite 2
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. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der schriftliche Verordnungstext vom 15.12.2016

b. Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 3) vom 14.12.2016.

¢. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0827-0319 vom 14.12.2016

d. Der Erlauterungsbericht vom 15.12.2016

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 770/16, 770/20, 809/11 und die
Bauflachen .293, .1013 (alle KG 74528 St. Veit an der Glan) mit einer Ge-
samtflache von ca. 8.406 m2

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan wird insofern ge-
andert, ais unter dem nachstehenden Punkt festgelegt wird:

13/2017

Umwidmung der Parzellen Nr. 770/16, 770/20, 809/11 und den Baufiachen .293,
1013 (alle KG 74528 St. Veit an der Glan) im Ausmalf von ca. 8.406 m?, von bisher
.Bauland - Gemischtes Baugebiet” in ,Bauland — Geschéftsgebiet - Sonderwidmung
— Einkaufszentrum der Kategorie I".
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(1

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

lli. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroRe des Baugrundstiicks

Die Mindestgrofie des Baugrundstiickes betragt 7.000 m2.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Baumassen-
zahl angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhéltnis der Baumasse zur Baugrund-
stlicksgroRRe und wird mit 3,5 festgelegt.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum mit seinen Aulenmalien
als anrechenbar. Als oberirdisch gelten alle Uber dem gewachsenen Boden
liegenden Gebaudeteile bis zur Attikaoberkante. Fir auskragende und abge-
stitzte Gebaudeteile wird die Kubatur beginnend mit der Unterzugunterkante
berechnet.

Grundflachen, die fiir Anlagen von Energieversorgungsunternehmen in An-
spruch genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungs-

anlagen u. &.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu be-
ricksichtigen.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude nicht unmittelbar an die
Grundstiicksgrenze angebaut werden.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

§7

Maximale Hohe der Bebauung

Die maximale Baukérperhdhe wird mit der absoluten Héhe der Geb&udeober-
kante (Attikaoberkante usw.) festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstel-
lung ersichtlich.

Dieser Wert kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit einer maxi-
malen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente usw. er-
héht werden, sofern deren Situierung mindestens 3 m vom auf}ersten Rand
der Aftika in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Der Aufbau von Konstruktionselementen zur Befestigung von Werbetafeln
bzw. der Corporate |dentity am oder auf dem Geb&ude ist von dieser Be-
stimmung nicht berthrt.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beriihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflaichengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur Héhenlberwindung, Stitzmauern, usw.) sowie unter-
geordnete Baulichkeiten, wie z. B. Werbepylone, Trafos, Uberdachungen fur
Milllsammelplétze, Uberdachung Fahrradabstellpiatze, Uberdachung Park-
platze und Hauszugange, usw. in eingescholiger Bauweise.

§9
Verlauf und Ausmafl von Verkehrsflichen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
Zu entnehmen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmal der Bestimmungen des textlichen Be-
bauungsplanes der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan in der gultigen Fassung
Zu errichten.

Die notwendige Zahl an PKW-Stellplatzen ist am Areal selbst nachzuweisen.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

§ 10

Maximal zuldssige Verkaufsfliche, Art der Nutzung

Die maximal zuldssige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache fir
den Bereich der ,Sonderwidmung EKZ-I* betragt 1.350 m2.

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrankt, in
denen Giter mehrerer Warengruppen einschliefdlich Lebensmitteln angeboten
werden.

§ 1

Gestaltung der AuBenanlagen

Oberirdische Flachen im Verordnungsgebiet, die nicht der internen Er-
schlieBung und dem Abstellen von Fahrzeugen dienen, werden mit einem Be-
pflanzungsgebot belegt.

Die Bepflanzung hat mit heimischen und hochstdammigen Laubbdumen mit
einer mafgeblichen Beschattungswirkung zu erfolgen, dariiber hinaus ist die
Bepflanzung der restlichen Grinflachen nur mit heimischen Bliitenstrauchern
und Blitenstauden zulassig.

IV. ABSCHNITT (Inkraftreten)

§9

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen Verkin-
digungsblatt des Landes Kéarnten in Kraft.

A ; )
ermeister:

/(Gertiard Mock)
FL A

/

Der B
s
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Anlage 1
Blatt 3/3

Stadtgemeinds

ST. VEIT AN DER GLAN

A-g524 Villach, EuropastraiZe 8
Telefon: +43 4242 23323

Telefax: +43 4242 23323-79
e-mail: office®@l-w-k.at

www.l-w-k.at

Wurzer & Knappinger
pF Hl

2
Ziviltechniker ©m

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag

Lt

VPG - Nummer; 13/2017

Erganzende
Informationen:

Grundstlcks Nr.:

Vollftidchen: 770/16, 770/20, .263, .1013, 809/11

Katastralgemeinde:;

St. Veit an der Glan

Malkstab: 1:2000

A 7

m

$21/1

(Hnjuboy — ¥A%5) T80

Widmungsanderung von;

Bauland - Gemischtes Baugebiet

Widmungsanderung in:

Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung -
Einkaufszentrum der Kategorie |

Flachenausmal beschiossen:

ca. 8.406m?2

Genehmigt: m?

Sitzung vom:

Gemeinderatsbeschluss in der

Zahl:

Genehmigt mit Bescheid vom:

Zl. 3Ro.

Amt der Kérniner Landesregierung
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Integrierte Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Merkur*

ERLAUTERUNGSBERICHT

“Merkur*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karnther Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/19985, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 24/2016.

§ 31a Abs 1a

,Der Gemeinderat hal mit Verordnung fiir die Festlegung einer Sonderwidmung fiir
ein Einkaufszentrum (§ 8 Abs 8) eine infegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung nach Mal3gabe der Bestimmungen dieses Abschnittes durchzufiihren.”

§ 31a Abs 2

.Im Rahmen der integrierfen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in
einem Verfahren sowoh! die Flachenwidmungen der befroffenen Grundfldchen als
auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundfidchen ausgefihrt werden sollen. Die Flachenwidmungen diirfen nur im Ein-
klang mit den Bestimmungen des | Abschnifies des K-Gp/G 1995, die Bebau-
ungsbedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des [I. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden. ®

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im [. Abschnitt des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Fldchenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgeméflien landwirtschaftlichen Betriebs-
fiihrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen
sowie der Fldchenwidmungsplanentwurf dargestelit.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Merkur'

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 1I. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Orisbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

GemdaBR § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgrée der Baugrundstiicke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die Geschoflanzahl oder die Bauh&éhe sowie das AusmalR und
der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je-nach den 6értlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflichen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die H6éhe der ErdgescholfuRbodenoberkante flr VWohnungen, Geschéftsrdume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schliellich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fir das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemal mit der MalRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen ais auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bediirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26
Abs. 4 vorliegen.

Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwdgung zu ziehen.

Lagier, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Merkur"

2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

o Die geordnete ortsbildgerechte Verbauung am siidlichen Siedlungsrand der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

e Die sparsame Nutzung von Grund und Boden

e Eine zweckmaRige und wirtschaftliche Erschliefung, Ver- und Entsorgung fiir

das gesamte Planungsgebiet

. Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird

3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan im direkten
Anschluss zur LastenstraBe. Das Bearbeitungsgebiet setzt sich aus den Parzellen
770/16, 770/20, 809/11 und den Bauflachen .293 und .1013 (alle KG 74528 St. Veit
an der Glan) zusammen. Die Gesamtfliche betragt ca. 8.406 m>.

Abbildung 1: Lage des
Planungsraumes
(Quelle: KAGIS)

] 1 ‘s ¥,
" Planungsraum V\‘g
.’/" P 6 y

Al
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung 2Merkur"

Abbildung 2: Der
Planungsraum am
Luftbild (Quelle:
KAGIS, eigene
Bearbeitung)

Abbildung 3: Der
Planungsraum am
Luftbild (Quelle:
KAGIS, eigene
Bearbeitung)

Am gegenstandlichen Areal befindet sich derzeit ein aufgelassenes Betriebsobjekt
der ehemaligen Firma Eisen-Geiger, welche nach 187 Jahren mangels Nachfolger
den Betrieb geschlossen hat.

Die Entfernung zum Zentrum der Stadt St. Veit an der Glan betragt ca. 650 m
Wegstrecke. Die ndchstgelegene Bushaltestelle ist ca. 300 m entfernt.

Im Nahbereich besteht im Stidwesten ein Billa-Markt, im Nordosten eine Tankstelle.
Gespiegelt zur Lastenstrale befinden sich Wohnbauten, im Sudosten grenzt eine
Lagerhaus-Filiale an.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Merkur"

3.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) von St. Veit/Glan wurde am 17.12.2014 im
Gemeinderat beschlossen. Die Stadtgemeinde wird darin als Mittelzentrum mit
regionaler und zentral6rtlicher Stellung beschrieben.

Der strukturelle Aufbau der Kernstadt lasst sich als monozentrische Radialstadt
beschreiben. Aufgrund der rdumlichen Bediirfnisse moderner Handelsbetriebe
(grof¥flachige Verkaufsrdume, Erreichbarkeit mit dem Auto) entwickelten sich
aulerhalb des Stadtkerngebietes punktuell Agglomerationen von
Handelseinrichtungen.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird fiir den Planungsraum eine Umstrukturierung
in Geschéftsgebiet vorgesehen. Im Detail werden im Siedlungsleitbild folgende
Festlegungen planlich dargestellt:

Abbildung 4:
Ausschnitt aus dem
Ortlichen
Entwicklungskonzept
(Quelle: KAGIS)

Planungsziel: Zentral6rtliche Funktion (Geschaftsgebiet)
Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet)

Zentralortliche Funktion

Radweg
Hauptbahn Bestand

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Merkur®

3.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der derzeit rechtskréftige Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit/Glan
stammt aus dem Jahr 2007, genehmigt mit Bescheid 3Ro-109-1/1-2007.

Das gegenstandliche Areal weist derzeit die Widmung ,Bauland - Gemischtes
Baugebiet’ auf (siehe Abbildung 5).

Im direkten Anschluss zum Planungsraum bestehen im Nordosten und Siidwesten
weitere Flachen mit der Widmung ,Bauland — Gemischtes Baugebiet”. Gespiegelt
zur Lastenstralle sind die Flachen als ,Bauland — Wohngebiet* gewidmet. Die
sudostlich  verlaufende Bahntrasse ist im  Flachenwidmungsplan als
,Ersichtlichmachungen - Hauptbahn — Bestand" verzeichnet.

! Abbildung 5:
L Ausschnitt aus dem
' | Flachenwidmungsplan

der Stadtgemeinde
St. Veit/Glan

3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Der Planungsraum liegt in keinem Schutz- oder Schongebiet. Zudem sind keine
Gefahrenzonen betroffen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6



Integriente Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Merkur*

3.5 ERSCHLIESSUNG

3.5.1 VerkehrserschlieBung

Der Planungsraum befindet sich im direkten Anschluss zur Lastenstralle, die eine
Verbindung zwischen L71 Zollfeld Strale und eine Verldngerung der B82 Seeberg
Stralle darstellt und somit eine Verbindung zum regionalen Verkehrsnetz herstellt.

3.5.2 Ruhender Verkehr
Flr den ruhenden Verkehr werden ca. 93 KFZ-Stellpldtze beriicksichtigt.

3.6 VERSORGUNGSSTRUKTUR

3.6.1 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Der Planungsraum liegt innerhalb des Ver- und Entsorgungsgebietes der
Gemeindewasserversorgung St. Veit/Glan.

4 PLANUNG

Die Firma MID Bau GmbH plant am gegensténdlichen Areal die Errichtung eines
Lebensmittelsmarktes mit ca. 1.350 m? Verkaufsfliche. Das Gebdude des
Marktes ist in der typisch kubusartigen Form ausgestaltet. Die Anlieferung ist im
sidlichen  Teil situiert und somit von der nérdlichen angrenzenden
Wohnbebauung durch den Markt aus lérmtechnischer Sicht abgeschottet.

Ein Teil der Parkplatze ist dem Gebéude Richtung Lastenstrale vorgelagert, ein
Teil liegt am westlichen Bereich des neuen Verkaufsmarktes. Insgesamt sollen
ca. 93 Stellplatze errichtet werden. Die direkte ErschlieBung erfolgt Uber die
Lastenstralle.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 7




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Merkur

5  STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2007 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FOR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGS-
PLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Ge-
setzes L.GBI Nr. 24/2007 - unterliegen Teilbebauungspléne, soweit die §§ 4 bis 6
des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltpriifungsverfahren gemaR 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

s der Teilbebauungsplan keine Grundlage flr ein UVP-pflichtiges Projekt ist
oder

o der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000-Gebiet hat oder

¢ durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines
UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der
Verordnung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des
Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen.
Die Planungsfliche weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzw(irdig angesehen werden kdnnen.

Insofern sind bei der Festlegung des Teilbebauungsplanes ,Merkur® keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu beflrchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren ZI. vom
keine Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung geman
§ 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.
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